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OKTAY INSAAT

[Hayala
Yasavan Lserler
Birakivor

1963 yilindan bu yana prestijli yapilarin ve projelerin miteahhidi
olarak sektérde fark yaratan Oktay insaat, basta Cukurova
Bolgesi olmak tzere tum Turkiye'de hayata yasayan eserler
birakmaya devam ediyor. Gelecege bir yapidan, bir yasam
alanindan daha fazlasini kazandirmak idealiyle aksiyon alan
Oktay Insaat, stirekli gelisim stirekli degisim yaklasimiyla
kabiliyetlerini ve uzmanliklarini her gegen giin daha da ileri
tasiyor.

Degisen ihtiyaglar ve talepler dogrultusunda beklentilerin
otesine gegmek hedefiyle ¢evik, proaktif ve yenilikgi bir yaklasim
sergilemeye her daim 6ncelik veren Oktay insaat, mihendislik

L el bakis agisini yaratici yaklasim stiline entegre ederek ele aldigi her
projede kusursuz is ¢gikarmanin hakli gururunu yasiyor.

Oktay insaat, Turkiye'nin en prestijli en degerli lokasyonlarinda
guglt yatirim firsatlar yaratmak igin ekolojik degerlere saygili,
< zamanin ruhunu yansitan, insan odakli proje ¢alismalarini
kesintisiz surduruyor.
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Oktay Insaat'in saglam ve kakli temellerine dayanan
MB 34 Ofis; gelismis teknik ve teknolojik altyapisiyla,
calisan verimliligini artiran detaylariyla, daha iyi bir
dinyaya katki sunan ekolojik tarziyla, Mersin'in marka
degerini ylkselten mimari yaklasimiyla dikkatleri

Uzerine ¢ekiyor.
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Mimarlarin -

Kaleminden

Mersin'de, 34. Cadde ve 17. Cadde gibi iki
onemli ticari aksin kesisiminde konumlanan
projemiz, her detayini 6zenle tasarladigimiz ve
mimari dili ile 6zgiin olmasini hedefledigimiz
bir yapidir. Arazimizin stratejik konumu, bize
sadece bir ofis projesi olusturmakla kalmayip,
ayni zamanda LEED sertifikali modern bir

ticaret merkezi insa etme firsatini sundu.

OKTAY INSAAT

Bes bloktan olusan projemizin mimari tasarimi, yapilar arasinda bir dil birligi
olusturarak etkileyici gorsellerin ortaya ¢ikmasini saglamaktadir. Dis cephede
kullanilan dogal tas kaplama Grinleri, gevre dostu 6zellikleriyle birlikte estetik
bir mimari tarz sunmaktadir. Ana arterlere bakan bloklarimiz dinamik bir
gorinim sunarken, bahge ile entegre olarak tasarlanan al¢ak katli yapilar

dingin bir atmosfer yaratmaktadir.

MB 34 Ofis projemizi bir masterplan olarak tasarlama hedefiyle yola
¢tkmamizin sebebi, yalnizca ofis kullanicilarina degil, gevresindeki geng ve
dinamik yapilasmaya da hitab eden bir toplanma merkezi olugturmakti.
Arakatli yapisi, meydan alanlari, asma bahgeleri ve peyzaj katlari arasinda
glg¢lt baglantilar yaratarak, yaya sirkilasyonunun sirekliligini saglamayi
hedefledik. Sosyal donatilar ve yapilari buttnleyici gélet gibi unsurlar, projeyi
zenginlestirerek kullanicilarin doda ile i¢ ige bir yasam stirmelerine olanak

taniyor.

i¢ mekan tasarimlarimiz, esnek yapisiyla farkl kullanimlara uyum saglayacak
sekilde planlandi. LEED sertifikasi kriterlerine uygun olan enerji ve su tasarrufu
odakl mekan tasarimi, sirdiarulebilirlik ve verimlilik acisindan énemli bir rol

Ustlenmektedir.

Mersin'in kalbinde yer alan MB 34 Ofis projemiz, kullanicilarin is ve
yasam alanlarini bir arada bulmalarini saglarken, dogayla olan baglarin
glglendirmeyi hedefliyor. Yenilik¢i tasarimimiz ve gevreye duyarh yaklagimimiz

ile Mersin'e deger katmayi amagliyoruz.

FYA - Fatma Yalgin | MOA - Mira Oktay
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Tapu Alani: 10.112 m?

Toplam Emsal Alani: 9100 m?

Toplam Kapali insaat Alani: 22.290 m?
Toplam Acik Alani: 7115 m?

Toplam Peyzaj Alani: 3.845 m?

Toplam Acik Sert Zemin Alani: 3.270 m?®

Cok fonksiyonlu mimarisiyle seckin ve
ayricalikli galisma alanlari tasarlayan,
kaliteli sosyallesme olanaklarini iginde
barindiran, doganin en guzel renklerine
acilan manzaralar sunan MB 34 Ofis,
Mersin'in en degerli lokasyonunda guglu
bir durus sergiliyor.
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Avricaliklara
Bir Adimm

MB 34 Ofis; sadece bir calisma alani degil,
ayni zamanda ¢alisanlarin motivasyonunu artiran,
verimliligi tesvik eden ve birlikte bUylimeyi destekleyen

ayricaliklarla dolu bir ekosistem sunuyor.

Yéniliklere Bir Adin

Ekolojik dengeyi, konforu, motivasyonu, verimliligi, teknolojik alt yapiyi, dinamikligi,

doganin enerjisini, gelecegin ¢alisma tarzini her detayina her kdsesine tasiyan

MB 34 Ofis, yeniligin gliciini ve degisimin fark yaratan etkisini temsil ediyor.
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MB 34 OFIS

Sehrin enerjisinden, dinamikliginden, canliligindan ilham alarak is dinyasina birbirinden ¢esitli

sosyal alanlar sunan MB 34 Ofis, Mersin'in en degerli lokasyonuna bambaska bir renk katiyor.

12
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kaplamalar, sadece projenin estetigini

guglendirmekle kalmiyor, ayni zamanda

surdurulebilir malzeme tercihleriyle

de gevre dostu bir yaklasimi i¢cinde

barindiryor.
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Calisanlarin fiziksel ve zihinsel
ihtiyaglarina tam anlamiyla yanit

verecek sekilde tasarlanan, esnek ve
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kullanici odakli bir mimari anlayisi 6n
plana ¢ikaran MB 34 Ofis, dogal 1sikla
aydinlanan genis alanlari sayesinde

verimlilige, konfora ve huzura daha ...r“

fazla yer agiyor.

27y

Suardurulebilirligi estetik ve islevsellikle

bulusturan bu modern proje, is
diinyasinin yeni ilham kaynagi olmak
icin zamansiz ¢ézumleri 6zgln bir

gizgide vurguluyor.
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Yepveni Bir
Yasam ve
Salisma Stili

22.290 m?lik bir insaat alani tizerinden

gelecege yukselen, 1+1'den 5+1 dublex’e

kadar uzanan farkl tipte 85 ofisi ve

6 magaza alanini toplamda 5 blokta

(A, B, C, D, E) bir araya getiren,

3.845 m2'lik peyzaj alaniyla 6ne ¢ikan

MB 34 Ofis; biyolojik géletten meyve
bahgelerine, kafe ve restoranlardan

etkinlik ve spor tesislerine, elektrikli ara¢
duraklarindan bisiklet park odalarina kadar
uzanan pek ayricaligi yepyeni bir yasam ve
¢alisma kultarayle sunuyor.

SN B 34,0FIS

=1

16
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MB 34 OFIS

IS DUNYASIY LA EKOLOJIK DEGERLERIN ISIGINDA
BULUSUYOR

Cevreye duyarli tasarim kriterlerine tamamen uyum saglayan MB 34 Ofis,
ekolojik degerlerin 1siginda hem dogaya hem de insana duyarli bir ¢alisma alani

yaratmak i¢in gerekli adimlari atiyor.

SU rdurﬂlebi Iir S eg i mlere - P | ' Mersin is diinyasinin atmosferini degistiren bu proje, yakin zamanda sahip

olacadi LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) Sertifikasi ile;

enerji verimliliginden su tasarrufuna, strdurtlebilir malzeme segiminden verimli

\ er A I I I a E a I I I a I I l p arazi kullanimina kadar pek ¢ok kategoride en yiksek standartlari karsilamayi
hedefliyor.

Surdurulebilir insaat Grinlerinin basinda gelen,
yapilara gérsel gekicilik ve zamansiz bir zarafet
kazandiran dogal taslar, MB 34 Ofis’in tim
cephelerinde ana doku malzemesini olusturuyor.

Cevre dostu tercihleri i¢ yapisina da tasiyan
MB 34 Ofis; yuksek verimli kompresdrler

ve akilli kontrol mekanizmalarriile calisan,
enerji verimliligine ciddi katki sunan, kullanici
konforunu destekleyen VFR sistemleriyle

modern iklimlendirme ¢ézUmlerini benimsiyor.
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BIR BAKISTA

LLEED (Leadership in
Energy and Environmental

Design) Sertifikasi

Turkiye'de ve Dinya'da en fazla tercih edilen
cevre dostu bina derecelendirme sistemi olan
LEED Sertifikasi; saghkh, yuksek verimli ve
maliyet etkin yapilar i¢in kapsamli bir ¢ergeve

sunuyor.

One Cikan Faydalar

o Siirdiiriilebilir
LEED; eneriji, su ve dogal kaynak tasarrufu saglayan, daha az atik
Ureten ve insan sagligini destekleyen binalarin tasarlanmasi, insa

edilmesi ve isletilmesi icin olusturulmustur.
* Deger Katar
LEED; binalarin kira degerini artirir, isletme maliyetini dUstrir ve

¢ahisanlarin verimliligini Gst duzeye tasir.

e Verimli

Yapilan arastirmalara gére, LEED Sertifikasina sahip binalar
standart binalara oranla enerji verimliliginde %20 ila %30, su
verimliliginde %20-%40 ve kati atik azaltiminda %40-50 arasi

verimlilik saglar.
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MB 34 OFIS’IN

Strdurtlebilir Tasarim
Kriterleri

S. it; Mekan Kalitesi

+  Dogal havalandirma sistemleri ve ytksek
hava kalitesi saglamak.

« Dustk VOC (Ugucu Organik Bilesenler)
iceren malzemeler kullanmak.

«  Gunsigindan maksimum fayda
saglamak igin pencere ve acik alan
tasarimi yapmak.

« I¢c mekéan konforunu artiracak
duzenlemeler gergeklestirmek.

1. Suirdiiriilebilir Arazi Kullanimi

6. inovasyon ve Tasarim Siireci
+ Arazinin mevcut ekosistemini koruyacak sekilde insaat yapmak.

« Surdurulebilirlik hedeflerine ulagsmak igin
+  Yesil alanlari artirmak igin yerel bitki 6rtisiine gére peyzaj dizenlemeleri gergeklestirmek.

yenilik¢i tasarim ¢éztmleri gelistirmek.
+  Karbon emisyonunu azaltmak igin ulasim segeneklerini gesitlendirmek.

«  Calisan konforunu artiracak esnek

calisma alanlari ve sosyal alanlar

2. Su Verimliligi

olusturmak.
« Dustk akisli armattrler ve su tasarruflu sistemler kurmak.

+  Calisma alanlarinda is birligini tesvik eden
+  Yagmur suyu toplama ve gri su geri dénistim sistemleri tasarlamak.

+ Peyzajda suya dayanikli bitkiler tercih ederek sulama ihtiyacini azaltmak.
« Su tiketimini d6lcimlemek icin izleme sistemleri kullanmak.

bir atmosfer tasarlamak.

7. Bolgesel Oncelikler

+  Yerel gevresel sorunlari ele alan stratejiler
3. Enerji ve Atmosfer

gelistirmek.
+ Enerji verimliligi yuksek isitma, havalandirma ve iklimlendirme sistemleri kullanmak.

+ Bolgeye 6zgu surdurulebilir uygulamalari
+ Yenilenebilir enerji kaynaklarina éncelik tanimak.

tesvik eden ¢ézumler bulmak.

+ Enerji tuketimini izlemek ve duizenli raporlar hazirlamak. + Yerel kaynaklarin korunmasina yénelik

+  Kaynaklari verimli kullanmak amaciyla proje tasariminda enerji analizleri gergeklestirmek. onlemler almak.

4. Malzeme ve Kaynaklar

+ Yerel ve geri donusturulmus malzemeler kullanmak.

« Insaat atiklarini azaltmak ve geri déniisiim programlar olusturmak.
« Surdurulebilir sertifikalara sahip malzemeleri tercih etmek.

+  Malzeme yasam déngusuna dikkate alarak se¢cim yapmak.
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apisi Geregi
CVIecdl

Karmasadan, abartidan, gosteristen, avam
hatlardan olabildigince uzaklasan, zamanin
ruhunu ve ¢agin dinamiklerini yakalayan,
fonksiyonel ve ergonomik ¢izgilere liderlik eden,
konforlu ve huzurlu ¢alisma alanlarina yer agan
MB 34 Ofis'te kusursuz mihendislik bakis acisi
yesil yasam konseptiyle sentezleniyor.
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MDB 34 Olis
ls Diinvasivla Dinamik
Alanlarda Bulusuvor

MB 34 Ofis; kullanici odakli tasarim
anlayisi, dinamik ve esnek alanlariyla
¢alisanlarin memnuniyetini artirmayi,

verimliligi ve motivasyonu en Ust dizeye

ctkarmayi hedefliyor.
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lc Mekanlar 241

Yonetici Odasi
Cam Bolmeli Toplanti Alani
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lc Mekanlar 141

MB 34 OFIS

1+1 ve 2+1 Calisma Odalan
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[ Plan

Vazive
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A BloR
Genel
Gortniim

Tip 3
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A Blok T 2

Brit 89 / Net 66 m?

A Blok Tip 1

Brit 87 / Nel 63 m?

] Yoénetici Odasi 20,29 m?
1 Yoénetici Odasi 18,28 m? 2 Oda 2 12,08 m?
2 Oda 2 12,75 m? 3 Mutfak 8,01 m?
3 Mutfak 6,13 m? 4  Giris Holu 6,65 m?
4 Giris Holu 5,81 m? 5 Hol 2,04m?
5 Hol 3,33 m? 6 WC 2,83 m?
6 WC 2,34 m? 7 Balkon 7,25 m?
7 Balkon 10,02 m?
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50

A Blok 'Tp 4

Brit 78 / Net 56 m?

A Blok Tip 5

Brit 89 / Net 64 m?

1 Yénetici Odasi 19,80 m? ! LEMEEI Ot S5 lafo e
2 Oda?2 11,72 m? 2 Oda2 13,89 m?
3  Mutfak 8,38 m? 3  Mutfak 5,61 m?
4 Giris Holu 19,80 m? 4 Giris Holu 714 m?
5 Hol 3,66 m? 6 WC 2,48 m?
6 WC 2,52 m? 7 Balkon 6,25 m?
7 8,24 m?
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B Blolk
Genel
Gortntim

Tip 1
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b Blok 'Tip 1 b Blok Tip 2
Briit 169 / Net 125 m? Briit 164 / Net 122 m?
1 Yénetici Odas: 34,33 m? [ 837 e

2 Oda?2 13,02 m? 2 Oda?2 12,39 m?

3 Oda 3 19,80 m? 3 Oda 3 34,53 m?

4  Mutfak 7,87 m? 4  Mutfak 6,82 m?

5  Giris Holu 11,20 m? S Girig Holu 11,87 m?

6  Hol 4,62 m? 6  Hol 6,42 m?

7  WC 2,97 m2 7  WC 3,33 m?

8 Balkon1 6,38 m? 8  Banyo 6,82 m?

9 Balkon 2 5,89 m? 9 Balkon 1 6,68 m?2

10 Arsiv 3.81 m? 10 Balkon 2 6,79 m?

11 Atik Odasi 5,41 m?
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(. Blolk
Genel
Gortnim
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oo ’ X ) Al Al 2
Brat 183 / Nel 169 m? Briit 89 / Nel 66 m

1 Yonetici Odasi 20,29 m?

1 Yénetici Odasi 44,49 m? 2 Oda?2 12,08 m?

2 Oda2 13,53 m? 3 Mutfak 8,01 m?

3 Oda 3 19,80m? 4  Giris Holi 6,65 m?

4 Mutfak 7,98 m? 5 Hol 2,04m?

5 Giris HolU 9,24 m? 6 WC 2,83 m?

6 Hol 5,84m? 7 Balkon 7,25 m?

7 WC 2,64 m?

8 Banyo 3,68 m?

9 Balkon 1 8,50 m?

10 Balkon 2 5,66 m?

11 Arsiv 2,79 m?




MB 34 OFIS | 60 /

|
4
i




61 | OKTAY I

[-Jl | I " |l‘| 5‘ 1‘ ‘I “ “;ll j'l ll

]

‘5 |'H|l|

A ve B Blok Toplantr Odasi

Birlestirilebilen veya ayri ayri kullanilabilen oo - - | 8 \||| hi
- | rr , ik
esnek alanlar ‘” "l|'

214.6 m? .
- mlmlill

b g
— |




63 | OKTAY INSAAT

il Il 1 -~ _— L]
I =
I
| ‘HH H ! .. GreenEnergy
,I_;-"-;_gll . Research
ke 4 3 . - —— 1
> £z R e—————
| N o) |- : I i
] ] ‘
! ” ¥’ {
L]

C Blok Toplanti Odasi
215,8 m?#

Acik Etkinlik Alani o
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Kapali ve Acik
Spor Salonlar

Keyifli anlara ev sahipligi yapan genis

etkinlik alanlariyla, verimliligi Gst diizeye
tasiyan tam donanimli toplanti salonlariyla
ve zinde bir yasami destekleyen agik

ve kapali spor tesisleriyle 6ne ¢ikan bu

kat; hayatin her kulvarinda etkilesimi, is

birligini ve sosyal paylasimi temsil ediyor.
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MAGAZA KATI PEYZAJ KATI

Hem gorsel estetik hem de fonksiyonel tasarim unsurlariyla zenginlestirilen peyzaj kati, meyve
Yasami daha keyifli hale getiren mimari firsatlari sunan panoramik asansor ve agik oturma alanlariyla ziyaretgilerini sehrin yeni
¢ozUmlerle ¢alisma alanlarini da yasam dogasiyla tanistiriyor.
alanlari kadar 6zellestiren MB 34 Ofis'in
magaza kati aligverisin yani sira sosyal

bahgesi ve biyolojik goletle sislenen kafe ve restoranlariyla, ayricalikli anlar ve dinlenme

etkilesim ve dinlenme firsatlari ile dolu bir

alana agihyor.
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- Her Metrekaresi
~Havallerinizden



1\

OKTAY

INSAAT

oklavinsaal.com.lr



